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REGULAMIN FUNKCJONOWANIA
SLUPSKIEGO INKUBATORA TECHNOLOGICZNEGO

=

Niniejszy Regulamin okresla warunki korzystania z pomieszczen i wsparcia Stupskiego Inkubatora
Technologicznego.

N

Stupski Inkubator Technologiczny powstat z inicjatywy Pomorskiej Agencji Rozwoju Regionalnego
S.A. w Stupsku w ramach projektu ,Budowa i wyposazenie Stupskiego Inkubatora
Technologicznego” realizowanego przy wsparciu Unii Europejskiej Europejskiego Funduszu
Rozwoju Regionalnego w ramach RPO WP na lata 2007-2013 Poddziatanie 1.5.1 Infrastruktura dla
rozwoju firm innowacyjnych.

w

Stupski Inkubator Technologiczny to obiekt biurowo-produkcyjny o powierzchni catkowitej
7053,71 m? skfadajacy sie z dwéch kondygnacji oferujacy powierzchnie do wynajmu dla firm,
instytucji i podmiotow oraz oferujgcy dziatania wspierajgce przedsiebiorczos¢ i wspotprace.

&

Celem powstania Stupskiego Inkubatora Technologicznego jest stworzenie warunkéw dla rozwoju
firm prowadzacych dziatalnos$¢ gospodarczg w oparciu o zaawansowane technologie.

DEFINICJE

Uzyte w Regulaminie nazwy oznaczaja:

1. PARR S.A. — Pomorska Agencja Rozwoju Regionalnego S.A. z siedzibg w Stupsku, przy ulicy
Obroncéw Wybrzeza 2.

2. Stupski Inkubator Technologiczny (SIT) to wyodrebniona organizacyjnie i lokalowo jednostka
PARR S.A., zlokalizowana przy ulicy Portowej 13b, ktéra daje mozliwos¢ skorzystania z pomocy
w uruchomieniu i prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej poprzez zapewnienie infrastruktury,
preferencyjne warunki najmu powierzchni biurowej oraz $wiadczenie ustug doradczych.
SIT dysponuje takze przestrzenig biurowo-produkcyjng dla podmiotéw juz istniejacych pod
warunkiem spetnienia przez nie obowigzujgcych warunkéw wejscia.

3. Zarzadzajacy SIT/Zarzadca — Pomorska Agencja Rozwoju Regionalnego S.A.
Przedsiebiorca — zgodnie z definicjg z ustawy z dnia 2 lipca 2004r. (Dz.U. z 2010r. nr 220, poz. 1447
ze zm.) o swobodzie dziatalnosci gospodarczej przedsiebiorcy jest osoba fizyczna, osoba prawna i
jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng, ktérej odrebna ustawa przyznaje zdolnosc
prawng — wykonujgce we wtasnym imieniu dziatalnos¢ gospodarczg. Za przedsiebiorce uznaje sie
takze wspdlnikéw spétki cywilne;.

5. Klient — przedsiebiorca lub inny podmiot zainteresowany najmem powierzchni w Stupskim
Inkubatorze Technologicznym.

6. Start-up — przedsiebiorca zarejestrowany we wifasciwym rejestrze lub ewidencji dziatalnosci
gospodarczej nie dtuzej niz 2 lata do dnia zawarcia umowy najmu. Dziatalnos$¢ przedsiebiorstwa
nakierowana na rozwdj nowych technologii, wykazujace innowacyjnos¢ w oferowanych ustugach.

7. Firmainnowacyjna — przedsiebiorca o duzym potencje wzrostu lub planujacy wdrozenie innowacji, I~

ktéry w momencie podpisania umowy ma zarejestrowana dziatalno$¢ gospodarczg we wtasciwym i

rejestrze lub ewidencji dziatalnosci gospodarczej dtuzej niz 2 lata. N

8. Klient strategiczny - firma lub podmiot zajmujacy najwiekszg powierzchnie w SIT. E

9. Instytucja otoczenia biznesu — instytucje lub podmioty, ktérych dziatalnos¢ jest odpowiedzig na S

potrzeby firm dziatajgcych w Inkubatorze i na terenie SSSE (mogg to by¢ podmioty funkcjonujace n
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w formie: stowarzyszen, fundacji, spétek, izb gospodarczych, jednostek-badawczo-rozwojowych,
jednostek budzetowych, uczelni i innych. Dziatalnosé tych instytucji jest wielokierunkowa, tgczone
sg rozne kategorie ustug np. wspomaganie wdrazania innowacji/transfer technologii z dziatalnoscig
szkoleniowg, proste doradztwo z kojarzeniem partneréw, czy nawigzywanie kontaktow
kooperacyjnych.

10. Klient komercyjny - firma lub podmiot, z ktérym zawarto umowe najmu bez udzielenia pomocy
de minimis.

11. Rada Konsultacyjna — organ opiniodawczy przy wprowadzaniu firm do inkubatora oraz przy
ocenianiu firm juz funkcjonujacych.

12. Formularz zgtoszeniowy — dokument aplikacyjny wypetniany przez klientéw chcacych wynajgé
powierzchnie.

13. Zaméwienie — dokument wypetniany przez Klientéw chcacych skorzystac z réznych ustug SIT.

14. Umowa — umowa z Najemca oparta o niniejszy Regulamin, regulujaca prawa i obowigzki stron oraz
szczego6towy zakres przyznawanego wsparcia.

15. Najemca — przedsiebiorca lub inny podmiot z ktérym podpisano umowe najmu pomieszczenia

w SIT.
16. Branze preferowane — IT - technologie informatyczne, energie odnawialne, robotyka
i automatyka, dziatalno$¢ w zakresie inzynierii i specjalistycznego projektowania, branza

kreatywna (grafika komputerowa, techniki multimedialne, oprogramowanie), badania naukowe,
prace rozwojowe i analizy techniczne.
17. Niniejszy Regulamin nie stanowi oferty w rozumieniu przepisow kodeksu cywilnego

§1

Cel i zalozenia Stupskiego Inkubatora Technologicznego

Celem powstania SIT jest rozwijanie przedsiebiorczosci, przycigganie inwestoréw innowacyjnych
branz, tworzenie nowych miejsc pracy poprzez zapewnienie przedsiebiorcom, podmiotom
i instytucjom korzystnych warunkéw do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej oraz rozwijanie
wspotpracy srodowiska naukowego i lokalnego biznesu.

§2
REKRUTACJA - ZASADY

1. Oferta SIT jest skierowana przede wszystkim do:

e 0s6b chcacych rozpoczac whasng dziatalnos¢ gospodarczg;
e nowopowstatych mikroprzedsiebiorstw, matych przedsiebiorstw oraz podmiotéw majgcych

zarejestrowang dziatalnos¢ gospodarcza nie dtuzej niz dwa lata w momencie podpisania
umowy najmu (start-up)?;
e przedsiebiorstw o duzym potencjale wzrostu lub planujgcych wdrozenie innowacji, ktére

w momencie podpisania umowy miaty zarejestrowang dziatalno$¢ gospodarcza powyzej 2 lat o~

(firmy innowacyjne); Ao

e instytucji otoczenia biznesu, ktérych dziatalno$¢ jest odpowiedziag na potrzeby firm N

dziatajgcych w SIT oraz na terenie SSSE (instytucje otoczenia biznesu); C\C]s

(=]

o

1 Za dzien zgtoszenia do Inkubatora przyjmuje sie dzien ztozenia formularza zgtoszeniowego ﬁ
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Z oferty wynajmu powierzchni SIT mogg skorzysta¢ takze inne podmiotu spetniajgcego zapisy
Regulaminu i pod warunkiem dostepnosci powierzchni.

2. Dziatalnos¢ Stupskiego Inkubatora Technologicznego ukierunkowana bedzie przede wszystkim
na firmy dziatajgce w branzach preferowanych.

Z uwagi na korzystanie z preferencyjnych warunkow najmu powierzchni (stawka czynszu dzierzawnego

jest nizsza od ceny rynkowej ustalonej metoda kosztowg) dla przedsiebiorcodw bedzie udzielana pomoc

de minimis. Jest to zwigzane z weryfikowaniem dotychczas otrzymanej przez przedsiebiorstwo

wysokosci pomocy oraz koniecznoscig wystawiania zaswiadczen o udzieleniu pomocy. Zaswiadczenia

wystawiane sg z dniem zawarcia umowy najmu.

Z uwagi na wymogi udzielania i rozliczania pomocy publicznej umowy najmu zawierane bedg na czas
oznaczony zalezny od wartosci otrzymanej przed podmiot od SIT pomocy de minimis, nie dtuzej niz na
okres 1 roku z mozliwoscig dalszego przedtuzenia.

Start-up — okres inkubacji trwa 3 lata. Moze on by¢ wydtuzony o kolejne 2 lata jesli uzasadnia
to sytuacja firmy. Po okresie inkubacji firma moze pozosta¢ w SIT na warunkach przewidzianych dla
firm innowacyjnych — jesli SIT dysponuje wolnymi powierzchniami i jesli sg spetnione warunki
przewidziane dla przyjecia firmy innowacyjnej lub realizowaé swoje zamierzenia w innym miejscu.

Firma innowacyjna — czas trwania umow z pomocg de minimis to 5 lat z mozliwoscig kontynuacji na
kolejne 5 lat. Po uptywie tego okresu firma moze pozosta¢ w SIT na warunkach przewidzianych dla
klienta komercyjnego - jesli SIT dysponuje wolnymi powierzchniami dla takiej grupy klientéw.

I Proces rekrutacji dla start-updéw i firm innowacyjnych.

1. Rekrutacja do SIT odbywa sie w sposéb cigglty pod warunkiem dostepnosci powierzchni.

W szczegdlnych sytuacjach moze zostac ogtoszony specjalny nabdr zgtoszen na powierzchnie przy
okresleniu odrebnych zasad dla takiego naboru.

3. Klient ubiegajgcy sie o mozliwos¢ najmu powierzchni biurowych lub produkcyjnych w SIT
zobowigzany jest do wypetnienia formularza zgtoszeniowego wraz z wymaganym zatgcznikami
udostepnionymi na stronie internetowej www.sit.slupsk.pl. Formularz zgtoszeniowy powinien by¢
wypetniony w jezyku polskim, na obowigzujgcych wzorze (zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do
Regulaminu), zawiera¢ wszystkie strony i wypetnione wszystkie punkty. Formularz zgtoszeniowy
musi by¢ podpisany a kazda ze stron zaparafowana. Jeden Klient moze ztozy¢ jeden formularz
zgtoszeniowy. Na podstawie informacji zawartych w formularzu zostanie przeprowadzona ocena i
przyznana punktacja.

4. Dyrektor SIT/osoba upowazniona do reprezentowania SIT moze zazadaé takze innych
dodatkowych dokumentéw, ktére Klient bedzie zobowigzany dostarczy¢ w okreslonym terminie.

5. Dopuszcza sie mozliwos¢ uzupetnienia brakéw w Formularzu zgtoszeniowym oraz ztozenia
wyjasnien co do tresci Formularza.

6. W przypadku gdy po ocenie punktowej Komisja bedzie miata dodatkowe pytania lub watpliwosci >~

moze poprosic¢ o spotkanie z klientem w celu ich wyjasnienia. <

7. Protokoty z posiedzenia Komisji wraz z wszystkimi zatgcznikami przechowywane beda w siedzibie on

Stupskiego Inkubatora Technologicznego. <

8. 0O wynikach rekrutacji ubiegajgcy sie o miejsce zostang powiadomieni pisemnie. g

"
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Zakonczeniem procedury bedzie podpisanie umowy najmu pomiedzy Klientem a Pomorska
Agencjg Rozwoju Regionalnego S.A. dziatajgcy jako Zarzadzajacy Stupskim Inkubatorem
Technologicznym.

10. Wejscie do SIT jest mozliwe jedynie w przypadku, gdy dysponuje on wolng powierzchnia, a
przedsiebiorca przejdzie pozytywnie proces rekrutacji. Od decyzji nie przystuguje odwotanie w
zadnym trybie odwotawczym. Klient nie moze powotywac sie na zadne zapewnienie zwigzane z
udostepnieniem mu powierzchni inne niz formalna pozytywna ocena procesu rekrutacji.

11. Do SIT nie mogg zostac przyjeci nastepujacy Przedsiebiorcy:

a) prowadzacy dziatalnosé z naruszeniem przepiséw o nieuczciwej konkurencji;

b) prowadzacy dziatalno$¢ z naruszeniem obowigzujgcych przepisdw prawnych;

c) figurujacy w Krajowym Rejestrze Dtugdw jako dtuznicy;

d) zalegajacy ze sktadkami w ZUS z tytutu ubezpieczen zdrowotnych lub z podatkami

Il. Proces rekrutacji dla instytucji otoczenia biznesu i klientéw komercyjnych.
Przyjecie instytucji otoczenia biznesu oraz klientédw komercyjnych odbywa sie w drodze ztozenia
formularza zgtoszeniowego oraz bezposrednich rozméw pod warunkiem dostepnosci powierzchni.

lll. Zasady wnioskowania o dodatkowe lokale dla firm juz funkcjonujgcych w Stupskim
Inkubatorze Technologicznym.

1. Najemca aplikujacy o przyznanie dodatkowej powierzchni w SIT powinien ztozy¢ Wniosek wraz z
uzasadnieniem koniecznosci zwiekszenia zajmowanej powierzchni oraz dokumenty okreslone przez
Administracje SIT.

2. Aplikacja Najemcy bedzie kazdorazowo rozpatrywana indywidualnie, z uwzglednieniem faktycznych
potrzeb lokalowych firmy i dostepnosci pomieszczen.

3. Przyznanie dodatkowego lokalu nie wymaga przeprowadzenia otwartej rekrutacji.
IV. Zasady wnioskowania o powierzchnie na podstawie specjalnego ogtoszenia o naborze.

1. W szczegdlnych sytuacjach moze zostaé ogtoszony odrebny nabdr zgtoszen na wynajem
okreslonej powierzchni w SIT.

2. Ogtoszenie wraz z informacjami zostanie upubliczniony na stronie internetowej SIT
www.sit.slupsk.pl wraz z okresleniem warunkéw naboru.

V. Pozostate postanowienia dla firm funkcjonujgcych w Stupskim Inkubatorze Technologicznym.

1. W razie zmiany formy prawnej dotychczasowego Najemcy przedsiebiorca dziatajgcy w miejsce
dotychczasowego Najemcy przejmuje status start up, firmy innowacyjnej, klienta strategicznego,
klienta komercyjnego albo instytucji otoczenia biznesu posiadany przez dotychczasowego
Najemce, pod warunkiem wyrazenia przez Zarzadzajgcego SIT woli dalszego udostepniania
powierzchni SIT przedsiebiorcy dziatajgcemu w miejsce dotychczasowego Najemcy.

2. Zawarcie umowy najmu z przedsiebiorcg dziatajgcym w miejsce dotychczasowego Najemcy nie —

wymaga przeprowadzenia otwartej rekrutacji. N

3. Zazmiane formy prawnej dotychczasowego Najemcy uznaje sie m. in. przeksztatcenie spotki w inng <

. - o s - s L . ©

spotke, wystgpienie ze spotki wspdlnika, wstgpienie nowego wspdlnika do spétki osobowej, g

S

+)

n
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likwidacje spotki i prowadzanie w jej miejsce jednoosobowej dziatalnosci gospodarczej, zatozenie
spotki przez przedsiebiorce prowadzacego jednoosobowg dziatalnosé gospodarcza.

E

Na zgdanie Zarzadzajgcego SIT przedsiebiorca dziatajgcy w miejsce dotychczasowego przedtozy
informacje i dokumenty wskazane przez Zarzgdzajgcego SIT w zakresie niezbednym do zawarcia
umowy jak i ustalenia dopuszczalnosci udzielenia pomocy de minimis oraz wydania zaswiadczenia
o udzieleniu takiej pomocy.

§3

Preferencyjne warunki najmu-pomoc publiczna

=

W przypadku dzierzawy na preferencyjnych warunkach wystepujgca réznica pomiedzy stawka

czynszu dzierzawnego po cenach rynkowych ustalong metodg kosztowg a stawka czynszu

dzierzawnego na preferencyjnych warunkach. Réznica ta stanowi¢ bedzie pomoc publiczng w

rozumieniu art. 107 ust. 1 Traktatu o Funkcjonowaniu Unii Europejskiej (Dz.U. z 2004r. Nr 90 poz.

864/2 ze zm.).

2. Przedsiebiorcy zobowigzani sg do przedtozenia dokumentéw | informacji okres$lonych we
wtasciwych przepisach prawnych.

3. Przedsiebiorcom, ktérzy w zwigzku z korzystaniem z powierzchni biurowej SIT uzyskujg
preferencyjne warunki najmu tych powierzchni, PARR jako zarzadzajacy SIT przy podpisywaniu
umowy najmu wydaje sporzadzone na podstawie odpowiednich przepisow zaswiadczenie
stwierdzajgce, ze udzielona pomoc publiczna jest pomocg de minimis i wysokosci udzielonej
pomocy. (wzdr zaswiadczenia okreslony w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 20 marca 2007
r. w sprawie zaswiadczen o pomocy de minimis i pomocy de minimis w rolnictwie i rybotéwstwie
(Dz.U. z 2007r. Nr 53 poz. 354 ze zm) zmienionym Rozporzadzeniem Rady Ministréow z dnia 26
stycznia 2011r. zmieniajgce rozporzgdzenie w sprawie zaswiadczen o pomocy de minimis i pomocy
de minimis w rolnictwie i rybotéwstwie (Dz.U. 34, poz. 174). Wzér zaswiadczenia stanowi zatgcznik
nr 5 do Regulaminu. Przy czym pomoc ta jest obliczona dla catego okresu najmu. Umowa dzierzawy
zostanie zawarta na czas oznaczony zalezny od wartosci otrzymanej przed podmiot od SIT pomocy
de minimis, nie dtuzej niz na okres 3 lat.

4. W razie gdyby w wyniku zastosowania przez SIT wobec danego przedsiebiorcy preferencyjnych
warunkéw najmu, u tego przedsiebiorcy miato dojs¢ do przekroczenia dopuszczalnego putapu
pomocy de minimis?, preferencyjna stawka czynszu dzierzawnego ulega podwyzszeniu do ceny
rynkowej. Jezeli przekroczenie wartosci de minimis nastgpi w trakcie miesigca, stawka
podwyzszonego czynszu zostanie naliczona proporcjonalnie.

5. Wysokosé stawki czynszu za 1m? po cenach rynkowych okreélona zostata metoda kosztowa.

6. Wysokos$¢ stawki preferencyjnejza 1 m? okreélana jest dla kazdej grupy klientéw jako odpowiedni

procent kosztéw utrzymania 1m? powierzchni.

Dla powierzchni biurowej:

Start-up — do 60% kosztéw utrzymania 1m? powierzchni.

Strona5 Z 17

Firma innowacyjna — do 90% kosztéw utrzymania 1 m? powierzchni.
IOB i Klient komercyjny - 100 - 115% kosztéw utrzymania 1m? powierzchni.
2 Réwnowartos¢ w ztotych polskich kwoty 200.000 EUR w dowolnie ustalonym okresie trzech lat
budzetowych albo réwnowarto$¢ w ztotych polskich kwoty 100.000 EUR w dowolnie ustalonym
okresie trzech lat budzetowych dla przedsiebiorcéw dziatajgcych w sektorze transportu drogowego.
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Dla powierzchni produkcyjnej: do 80% kosztéw utrzymania 1m? powierzchni.

7. Ustala sie bonifikate za wynajem sal w Centrum Szkoleniowo-Konferencyjnym w wysokosci 20%
dla podmiotéw wynajmujgcych biura w SIT, ktérzy sg zakwalifikowani jako start-up i firma
innowacyjna. W takich przypadkach bedzie udzielana pomoc de minimis .

8. Pomoc de minimis nie moze zostac udzielona na dziatalnos¢:

- w sektorze rybotéwstwa i akwakultury (produkcja, przetwarzanie, wprowadzanie do obrotu) —
definicja w Rozporzadzeniu Rady (WE) 104/2000 z 17.12.1999r. w sprawie wspdlnej organizacji
rynkéw produktéw rybotédwstwa i akwakultury);
- zakresie produkcji podstawowej produktéw wymienionych w Zatgczniku | TFUE,
- zakresie przetwarzania i wprowadzania do obrotu produktéw wymienionych w Zatgczniku | TFUE,
- sektorze weglowym.
Wymienione rodzaje dziatalnosci nie mogg uzyska¢ pomocy de minimis tzn. Zze przedsiebiorcy
prowadzacy taka dziatalnos¢ nie mogg korzystaé¢ z powierzchni i wsparcia Stupskiego Inkubatora
Technologicznego.

§4
Uzyskanie zezwolenia na dzialalno$¢ w Stupskiej Specjalnej Strefie
Ekonomicznej

1.Stupski Inkubator Technologiczny zlokalizowany jest na terenie SSSE. Istnieje mozliwosé,
po spetnieniu okreslonych warunkéw, uzyskania decyzji o wsparciu w ramach Polskiej Strefy Inwestycji.
Decyzja o wsparciu wydawana jest na okres 15 lat.
2. Prowadzenie dziatalnosci gospodarczej z zastosowaniem zwolnienia z podatku dochodowego CIT lub
PIT mozliwe jest tylko po wczesniejszym uzyskaniu decyzji o wsparciu na nowg inwestycje. Decyzja ta
jest wydawana w imieniu Ministra wtasciwego ds. gospodarki przez Zarzadzajgcego Strefg (PARRS.A.).
3. Aby uzyskac¢ zwolnienie podatkowe inwestycja musi:
- by¢ nowg inwestycjg*, jeszcze nierozpoczets,
- wpisywac sie w zakres dziatalnosci, na ktérg mozna otrzymac¢ pomoc publiczng,
- spetniac kryteria ilosciowe i jakosciowe
*Nowa inwestycja to inwestycja w rzeczowe aktywa trwate lub wartosci niematerialne i prawne
zwigzane z zatozeniem nowego przedsiebiorstwa, zwiekszeniem zdolnosci produkcyjnej istniejgcego
przedsiebiorstwa, dywersyfikacjq produkcji przedsiebiorstwa przez wprowadzenie produktow
uprzednio nieprodukowanych w przedsiebiorstwie lub zasadniczq zmiang dotyczgcq procesu
produkcyjnego istniejgcego przedsiebiorstwa, z wyltgczeniem przedsiebiorstwa, wobec ktdrego
wszczete zostato postepowanie upadfosciowe lub zostat zfozony wniosek do sqdu o ogtoszenie
upadtosci (art.2, ust. 1, pkt 1 ustawy o wspieraniu nowych inwestycji, Dz. U. z 2020r., poz. 1752 z pézn.
zm.)
4.  Dziatalnos¢ gospodarcza kwalifikujgca sie do otrzymania wsparcia:

e produkcyjna (poza niektérymi wytgczeniami),

e badawczo-rozwojowa

e magazynowanie (z wytagczeniem pakowania) I~

e nowoczesne ustugi biznesowe, m.in.: i

- Audyt finansowy (69.20.1 PKWiU) N

- Ustugi rachunkowo-ksiegowe (69.20.2 PKWiU) O

- Ustugi w zakresie firm centralnych (head offices) oraz ustugi doradztwa zwigzanych z S

zarzgdzaniem (dziat 70 PKWiU) g

- Ustugi architektoniczne i inzynierskie, badania i analizy techniczne (dziat 71 PKWiU) v
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- Ustugi badan naukowych i prac rozwojowych (dziat 72 PKWiU)

- Ustugi specjalistycznego projektowania (grupa 74.1 PKWiU)

- Ustugi doradztwa w sprawach srodowiska (74.90.13 PKWiU)

- IT (oprogramowanie z wytgczeniem ustug licencyjnych, doradztwo IT)

- Ustugi centréow telefonicznych (call center) (grupa 82.2 PKWiU)

- Ustugi naprawy i konserwacji komputerdw i sprzetu komunikacyjnego (95.1 PKWiU)

Dziatalno$¢ gospodarcza wykluczona ze wsparcia wskazana jest w § 2 rozporzadzenia w sprawie
pomocy publicznej udzielanej niektérym przedsiebiorcom na realizacje nowych inwestycji (Dz. U.
z 2018r., poz. 1713 z pdzn. zm.)

5. Przedsiebiorcy, na podstawie posiadanej decyzji o wsparciu w ramach Polskiej Strefy Inwestycji,
korzystajg z pomocy publicznej. Pomoc publiczna udostepniona jest w formie zwolnienia z podatku
dochodowego CIT lub PIT z tytutu poniesionych nakfadéw inwestycyjnych lub z tytutu utworzenia
nowych miejsc pracy.

6. Przedsiebiorca, ktdéry chce realizowa¢ nowa inwestycje na terenie Stupskiego Inkubatora
Technologicznego, zgtasza sie do Pomorskiej Agencji Rozwoju Regionalnego S.A., Zarzadzajgcego
Stupska Specjalng Strefg Ekonomiczng. Sktada odpowiedni wniosek z zatgcznikami, a jego inwestycja
jest weryfikowana na podstawie kryteridw jakosciowych i ilosciowych. Firma, ktdra je spetni otrzymuje
decyzje o wsparciu utatwiajgcg rozwoj biznesu.

7. Szczegdtowe informacje na temat warunkéw prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na terenie
Stupskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej, warunkéw ubiegania sie o decyzje o wsparciu, dostepne s3
na stronach internetowych: Stupskiej SSE www.sse.slupsk.pl oraz Ministerstwa Rozwoju i Technologii

www.biznes.gov.pl lub pod numerem telefonu: 59 840 11 73.

§5
Weryfikacja rozwoju oraz aktywnosci przedsiebiorstw w SIT
1. Weryfikacja rozwoju oraz aktywnosci przedsiebiorstw (start-up oraz firma innowacyjna)

przeprowadzana jest przez Administracje SIT corocznie w momencie zblizajgcego sie zakonczenia
umowy najmu lokalu.

2. Weryfikacja ma na celu sprawdzenie stopnia rozwoju firmy, realizacji deklaracji ztozonych przez
Najemce w formularzu zgtoszeniowym oraz aktywnosci i udziatu Najemcy w przedsiewzieciach
realizowanych w SIT.

3. W przypadku przedsiebiorcéw wnioskujacych o przedtuzenie umowy najmu na powierzchnie
biurowa:

- czy powierzchnia jest wykorzystywana zgodnie z jej przeznaczeniem i czy prowadzona jest na niej
dziatalno$¢ zadeklarowana w formularzu zgtoszeniowym do SIT na podstawie ktérego
przedsiebiorca uzyskat zgode na prowadzenie dziatalnosci w SIT,

- wielko$¢ zatrudnienia pracownikéw w ramach zajmowane] powierzchni biurowej,

- stopien wykorzystania pomieszczenia przez stacjonarnych pracownikdéw.

4. W przypadku przedsiebiorcéw wnioskujgcych o przedtuzenie umowy na powierzchnie produkcyjng
weryfikacji podlega:

- czy powierzchnia jest wykorzystywana zgodnie z jej przeznaczeniem (tj. na dziatalnosc

produkcyjng), —{

- czy prowadzona jest na niej dziatalnos¢ tozsama z zadeklarowang w formularzu zgtoszeniowym N

do SIT, na podstawie ktdrego przedsiebiorca uzyskat zgode na prowadzenie dziatalnosci w SIT, I~

. ‘2 L s . . . . o]

- wielkos¢ zatrudnienia pracownikow technologicznych, laboratoryjnych i produkcyjnych w ramach g

wynajmowanej powierzchni produkcyjne;. g
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Po przeprowadzeniu procesu weryfikacji bedacego podstawg do przedtuzenia umowy najmu
wydana zostanie decyzja o pozytywnej lub negatywnej ocenie. Przed jej wydaniem moze zwrdcic
sie do weryfikowanego przedsiebiorcy z wnioskiem o wyjasnienie zaistniatych watpliwosci.
W takim przypadku przedsiebiorca powinien udzieli¢ dodatkowych informacji w terminie 7 dni
od otrzymania powyzszego wniosku.

§6
Dostepnosc¢ Nieruchomosci dla Najemcow
Nieruchomosc jest dostepna dla Najemcow 24 godziny na dobe, 7 dni w tygodniu, przez caty rok

=

kalendarzowy.
Dostep do obiektu dla Najemcéw w dni pracujace (od poniedziatku do soboty) w godzinach 6.00-

N

21.00 odbywa sie swobodnie.

w

Teren SIT jest ogrodzony. Wjazd na teren nieruchomosci zabezpieczajg bramy otwierane przy
uzyciu pilota. W dni robocze (od poniedziatku do pigtku ) godzinach 6.00-21.00 bramy pozostajg
otwarte. W pozostatych godzinach oraz w dni wolne od pracy bramy bedg zamkniete i wjazd
bedzie mozliwy po uzyskaniu zgody stuzb ochrony. Istnieje mozliwo$¢ zakupu pilota otwierajgcego
bramy wjazdowe. Koszt zakupu pilota zgodnie z Cennikiem. Wydanie pilota odnotowane jest w
Wykazie wydanych pilotow a koszt doliczony do kolejnej faktury. Piloty podlegaja
natychmiastowemu zwrotowi po zakoriczeniu umowy z Uzytkownikiem bez zwrotu optaty za jego
wydanie.

4. W budynku SIT wydzielono strefy elektronicznej kontroli dostepu. Elektroniczne karty dostepowe
wydawane sg Najemcom przez Administracje SIT na podstawie imiennych wykazéw sporzgdzonych
i przekazanych przez Najemcéw, w liczbie jednej sztuki przypadajgcej na jeden pokdj. Koszt
wydania kazdej nastepnej karty wg koszty zgodnie z Cennikiem. Wydanie kart odnotowane jest w
protokole wydania Lokalu okreslonym w umowie Najmu, w ktérym numer karty przypisany jest do
konkretnego pokoju i osoby. Karty podlegajg natychmiastowemu zwrotowi po zakoriczeniu umowy
z Najemca bez zwrotu optaty za wydanie. Najemca nie ma prawa przekazywania kart dostepowych
osobom trzecim. Zgubienie badz zniszczenie karty dostepowej powinno by¢ niezwtocznie
zgtoszone Administracji SIT poprzez Recepcje. Wydanie duplikatu karty wigze sie z optatg zgodnie
z Cennikiem.

5. Bezposredni dostep do lokali odbywa sie przy pomocy kluczy. Klucze s3 wydawane w liczbie
jednego kompletu na podstawie protokotu wydania Lokalu, okreslonym w umowie najmu.
Wydanie dodatkowego klucza wigze sie z dodatkowa optatg poniesiona zgodnie z Cennikiem.

6. Przed wejsciem do kazdego z segmentéw biurowych znajduje sie domofon. Kazdy Lokal ma
przypisany numer. Wykaz Lokali wraz z numerami znajduje sie na tablicy przy domofonach.

7. Duplikaty wszystkich kluczy pozostajg w dyspozycji administratora SIT w przeznaczonej do tego
zamknietej szafie. Korzystanie z tych kluczy bedzie mozliwe tylko w uzasadnionych przypadkach.

8. Zabrania sie wymiany zamkéw w Lokalu pod sankcjg kary umownej w wysokosci 3-krotnosci

czynszu najmu netto jak rédwniez ponosi odpowiedzialnos¢ za szkode zwigzang z brakiem

mozliwosci wejscia do lokalu w wypadkach przewidzianych w Regulaminie i Umowie najmu. O~
9. Zarzadzajacy oraz stuzby ochrony sg uprawnieni do wejscia pod nieobecnos$¢ Najemcy w przypadku :

N

nagtego zdarzenia, zagrazajgcego bezpieczenstwu Lokalu i Nieruchomosci (awaria, pozar itp.). Z o0

takiego zdarzenia pracownicy ochrony sporzgdzajg notatke a Najemca zostanie powiadomiony o ©

tym fakcie najszybciej jak to bedzie mozliwe. Klucze zapasowe przechowywane sg w pomieszczeniu e

+)

stuzby ochrony. e
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10. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za ewentualne szkody materialne wyrzgdzone przez swoich
Gosci na terenie Nieruchomosci.

§7

Korzystanie z Lokali

1. Wszystkie Lokale Biurowe przeznaczone sg do uzytku biurowego.

2. Pomieszczenia techniczno-produkcyjne przeznaczone sg do prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej
i laboratoryjne;.

3. Lokale socjalne wykorzystywane sg jako szatnie dla pracownikéw, pomieszczenia kuchenne.

4. Najemcy sg zobowigzani do korzystania z urzadzen i instalacji znajdujgcych sie w Lokalu zgodnie

zich przeznaczeniem. Zabrania sie samowolnych napraw, regulacji (za wyjgtkiem regulacji
temperatury w Lokalu), rozkrecania i demontazu, jak rdwniez uzywania dodatkowych grzejnikow
elektrycznych. Kazdy nowy Najemca zostaje przeszkolony przez Zarzadce SIT w zakresie
prawidtowego korzystania z urzadzen i instalacji w Lokalu. Przeszkolenie zostaje potwierdzone na
pismie.

5. W Lokalach zabrania sie korzystania z urzadzen stuzgcych do przygotowywania positkdow,
w szczegoblnosci z kuchenek elektrycznych i mikrofaléwek.

6. W Lokalach zabrania sie korzystania z innych urzadzen mogacych zaktdcaé prace systemoéw
Budynku. Zabrania sie rdwniez zastawiania, zaklejania, blokowania otworéw wentylacyjnych oraz
czujnikédw pozarowych.

7. W Lokalach zabrania sie wszelkiego oklejania/wyklejania szyb okiennych lub drzwiowych.

8. Pod warunkiem uzyskania pisemnej zgody Zarzadcy w Lokalach zabrania sie wszelkich aranzacji
naruszajacych substancje.

9. W Lokalach zabrania sie przechowywania i sktadowania materiatéw niebezpiecznych lub
szkodliwych dla zdrowia i zycia, w szczegdlnosci materiatéw tatwopalnych, zrgcych, wybuchowych,
toksycznych i produktéw chemicznych.

10. Uzytkownicy zobowigzani sg do podejmowania wszelkich srodkéw koniecznych do unikania
hataséw styszalnych poza lokalem, eliminowania nieprzyjemnych wonnosci i zapachdw, jak
rowniez zapobiegania rozprzestrzenianiu sie owaddéw i gryzoni.

11. Przed zamknieciem Lokali Uzytkownicy zobowigzani sie do wygaszania Swiatet, wytgczania
urzadzen klimatyzacyjnych oraz odbiornikow energii elektrycznej, ktére nie wymagajg ciggtego
zasilania.

12. Najemcy w momencie opuszczania obiektu sg zobowigzani do zamykania okien. W przypadku
pozostawienia otwartego okna na noc Administracja lub stuzby ochrony bedg wzywaty Najemce
na miejsce w celu prawidtowego zabezpieczenia pomieszczen. Administracja i stuzby ochrony s3
takze upowaznione do wejscia do pokoju i zamkniecia okna co zostanie potwierdzone notatka.

13. W obiekcie sg zainstalowane elektryczne zaluzje zewnetrzne. Najemca moze je samodzielnie
zamykac i otwieraé. W przypadku silnych wiatrow na Najemcy spoczywa obowigzek zwiniecia

Strona9 Z 17

zaluzji. Pozostawienie zaluzji w czasie silnych wiatréw moze spowodowac ich uszkodzenie. W takiej
sytuacji Najemca zostanie obcigzony kosztami naprawy zaluzji.
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§8

Oznakowanie Lokali oraz identyfikacja wizualna Najemcow

1. W Budynku znajdujg sie ogdlne tablice informacyjne z nazwami Najemcoéw, rozmieszczone w holu
gtéwnym a takze indywidualne tabliczki przydrzwiowe dedykowane Najemcom.

2. Prezentacja nazw Najemcow na obu typach nosnikdw w Budynku jest bezptatna i wykonana
zgodnie ze standardem opracowanym przez Zarzadce. Uzytkownicy majg prawo zgtaszania
biezgcych potrzeb zwigzanych z wymiang informacji na nosnikach.

3. Nosniki reklamowe w Budynku obstugiwane sg wytgcznie przez Zarzadce. Zabrania sie Najemcom

samodzielnej ingerencji w nosniki, w szczegdlnosci zas zmiany/podmiany papierowych wktadéw,
demontazu nosnikdw czy poszczegdlnych ich czesci. To samo odnosi sie takze do numeracji
czy innego oznakowania Lokali lub pomieszczen Czesci Wspdlnych.

§9

Utrzymanie i sprzatanie

1. Lokale Biurowe i techniczne nalezy utrzymywac w czystosci i nalezytym stanie technicznym. Kazdy
z Najemcéw zobowigzany jest do zapewnienia na swdj koszt sprzgtania najetych Lokali w taki
sposo6b i w takich godzinach, aby nie utrudnia¢ korzystania z Przedmiotu Najmu innym Najemcom.

2. W Lokalach zabrania sie sktadowania i magazynowania wszelkich materiatéw w ilosci wykraczajgcej
poza niezbedne przechowywanie, w szczegélnosci wtasnych produktéw, co do ktérych konieczne
jest skorzystanie z klasycznego pomieszczenia magazynowego.

3. Najemcy sg zobowigzani do utrzymywania porzadku i czystosci w zajmowanych Lokalach.
Gromadzenie Smieci powinno odbywaé sie do workéw o odpowiedniej szczelnosci a ich wrzucanie
wytgcznie w miejsce wyznaczone na terenie Nieruchomosci — pomieszczenie gospodarcze.

4. Obiekt SIT jest przystosowany do segregacji nieczystosci statych. Jest to rozwigzanie
proekologiczne, obnizajace koszty ich wywozu. Najemca zobowigzany jest do prowadzenia
segregacji nieczystosci statych na cztery grupy: szkto, plastik, makulatura, pozostate i nastepnie do
korzystanie z odpowiednich, oznakowanych pojemnikdw na $mieci znajdujgcych sie w
pomieszczeniu gospodarczym SIT.

5. Najemca zobowigzany jest do samodzielnego wywozu odpadéw technologicznych
i niebezpiecznych, poprodukcyjnych, ztomu, odpaddéw wielkogabarytowych.

§10
Naprawy - prace remontowo-budowlane

1. Wszelkie prace remontowo-budowlane majgce na celu modernizacje lub naprawe Przedmiotu
Najmu mogg byc¢ przeprowadzane przez Najemcdw wytgcznie za zgodg Dyrektora SIT.
2. W przypadku prowadzenia prac remontowo-budowlanych lub modernizacyjnych przez Najemce

jest on zobowigzany do powstrzymania sie od zajmowania Czesci Wspdlnej Nieruchomosci. O~

W zadnym przypadku prace te nie mogg spowodowac uniemozliwienia lub znacznego utrudnienia —

. . s . .. . N

w prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej innym Najemcom. o

3. Wymiana elementéw podlegajgcej normalnej eksploatacji jest dokonywana przez Najemce. Nalezy —

zapewni¢ element takiego samego rodzaju jak zostat zainstalowany w pomieszczeniu. S

4. Jakiekolwiek szkody powstate przy przenoszeniu lub instalowaniu mebli, sprzetu i wyposazenia %

Najemcy na terenie budynku SIT bedg usuniete na jego koszt.
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5. W razie otrzymania przez Dyrektora SIT uzasadnionych skarg innych Najemcéw, w.w prace
powinny zosta¢ natychmiast przerwane.

o

Osoby wykonujgce na rzecz Najemcy prace, o ktérych mowa w § 1 winny zostaé zgtoszone
w formie pisemnej przez Najemce do Dyrektora SIT i firmie zapewniajgcej ochrone Nieruchomosci.
Zgtoszenie powinno zawiera¢ dane oséb wykonujgcych prace (Imie i nazwisko, numer telefonu
kontaktowego, adres zamieszkania, nr dowodu osobistego), oraz wykaz pomieszczen w ktorych
moze przebywac i dokonywacé prac oraz oséb uprawnionych do otrzymania kluczy do pomieszczen.

§11
Zasady korzystania z CzeSci Wspolnych

=

Najemcy majg prawo do korzystania z CzesSci Wspodlnych obiektu zgodnie z regulacjami
obowigzujgcymi przy korzystaniu z Lokali oraz w szczegdlnosci z ponizszymi regulacjami.

N

Zabrania sie zastawiania przedmiotami przej$¢ ewakuacyjnych, korytarzy, holi, klatek schodowych
oraz wind. Przedmioty takie mogg zosta¢ usuniete przez Administracje SIT w trybie
natychmiastowym i bez uprzedniej zgody Najemcy.

3. Zabrania sie wystawiania workow ze Smieciami przed Lokal (korytarz, hole) oraz pozostawiania ich
w toaletach lub aneksach kuchennych. To samo dotyczy wszelkich opakowan kartonowych lub folii.
Zabrania sie takze sktadowania wszelkich odpaddw i gruzu na terenie Nieruchomosci, z wyjatkiem
miejsc do tego przeznaczonych.

4. Zabrania sie organizowania w Czesciach Wspdlnych akcji reklamowych, promocyjnych,
sprzedazowych, dziatalnosci religijnej, zwigzkowej, politycznej oraz wszelkich wydarzen majacych
zwigzek z prowadzong przez Najemce dziatalnoscig, w szczegdlnosci zas wystawiania w holach
i korytarzach wtasnych urzadzen i nosnikéw reklamowych czy wieszania plakatéw, pod warunkiem
uzyskania pisemnej zgody Dyrektora SIT, w ktérej zostanie okreslony termin, sposéb oraz
harmonogram takich dziatan.

5. Najemcy sg uprawnieni do korzystania ze sprzetu AGD w aneksach kuchennych. Aneksy kuchenne
wyposazone sg w zabudowy meblowe, stoliki, krzesta, lodéwke, kuchenke mikrofalowg i czajnik
bezprzewodowy. Najemcy zobowigzani sg do oprdzniania lodéwki w kazdy pigtek tygodnia (w
przeciwnym wypadku lodéwka zostanie oprdzniona przez stuzby utrzymania czystosci). Zarzadca
nie zapewnia w aneksach kuchennych sztuécdéw, szklanek, kubkéw, talerzy itp. Najemcy
przechowujg niezbedne wyposazenie i Srodki czystosci na wtasng odpowiedzialnos¢ i ryzyko.
Spozywanie positkdw dozwolone jest tylko w aneksach kuchennych. Po spozyciu positku nalezy w
aneksach kuchennych pozostawi¢ porzadek i nie zostawia¢ brudnych naczyn. Naczynia
pozostawione w aneksach kuchennych nie bedg zmywane przez stuzby utrzymania czystosci SIT.

6. Do obowigzkéw stuzb utrzymania czystosci w SIT w zakresie anekséw kuchennych wchodzi:
oproéznianie koszy na Smieci, mycie umywalek, wycieranie blatéw, mycie podtogi.

7. Sprzatanie Czesci wspolnych zapewnione bedzie przez Zarzadce. Wyjatkiem od tej zasady jest
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sytuacja kiedy Najemca ma przypisane do swojego Lokalu czesci wspdlne i wtedy jest zobowigzany
do samodzielnego utrzymania ich w czystosci.
Ustugi internetowe w SIT
1. SIT dysponuje szerokopasmowym symetrycznym tgczem internetowym o przepustowosci 100

MBit/100 Mbit.
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2. Opfaty za korzystania z ustug internet doliczane sg dodatkowo do opfat miesiecznych Najemcy
Korzystanie z serwerowni - udostepnianie zasobow serwerowni

1. W pomieszczeniu serwerowni istnieje mozliwos¢ wykupienia przez Najemce powierzchni na
wstawienie wiasnej szafy RACK wraz z urzgdzeniami oraz mozliwosé ulokowania urzadzen do szafy
RACK nalezacej do SIT.

2. Moizliwo$¢ korzystania z zasobdow serwerowni jest mozliwa do wyczerpania powierzchni
przeznaczonej na tg ustuge.

3. Dostep do serwerowni majg wytgcznie osoby upowaznione, ktére wczesniej zostaty zgtoszone do
Dyrektora SIT.

4. Firma, ktdra korzysta z zasobdw serwerowni, moze upowaznic¢ osoby do wejscia w uzasadnionych
przypadkach do pomieszczenia serwerowni.

5. Kazdorazowe wejscie do serwerowni zgtaszane jest ochronie. Ochrona udostepnia pomieszczenie

serwerowni tylko osobie upowaznionej i odnotowuje godzine wejscia i wyjscia z pomieszczenia.
6. Optaty za korzystania z zasobow serwerowni ponoszone sg dodatkowo przez Najemce i doliczane
do comiesiecznej faktury.

§13
Korzystanie z parkingu i wiaty rowerowej

1. Parking jest dostepny dla Uzytkownikdw 24 godziny na dobe, 7 dni w tygodniu, przez caty rok
kalendarzowy.

2. Parking nie jest terenem strzezonym. Zarzgdca nie ponosi odpowiedzialnosci za utrate lub
uszkodzenie pojazddéw lub znajdujgcych sie w nich przedmiotow.

3. Istnieje mozliwosc rezerwacji okreslonego miejsca parkingowego poprzez optacanie miesiecznego
abonamentu. Zarezerwowane miejsce zostanie oznaczone tabliczkg z nazwa firmy.
Zabrania sie parkowania pojazdéw w miejscach dedykowanych i oznaczonych.

5. Zabrania sie Uzytkownikom oraz GosSciom postoju i parkowania pojazdéw poza parkingiem, na
terenach zielonych, chodnikach.

6. Uzytkownicy i GoScie odpowiadajg za wszelkie szkody, uszkodzenia i zniszczenia wyrzadzone na
Parkingu przez nich samych lub osoby towarzyszace.

7. Na Parkingu zabrania sie napraw, mycia oraz tankowania pojazddw.

8. Uzytkownicy oraz Goscie zobowigzani s3 do stosowania sie do polecen Recepcji, stuzby ochrony
lub innych oséb uprawnionych w zakresie kontroli przestrzegania warunkdw korzystania
z parkingu.

9. Na terenie Nieruchomosci wyznaczono specjalne miejsca do pozostawiania rowerdw. Zabrania sie
pozostawiania, przechowywania czy wprowadzania rowerdw poza tymi miejscami.

10. Za sprzatanie i odsniezanie parkingu odpowiada Zarzadca.

11. Dozwolona predkos¢ jazdy na parkingu wynosi 20km/h.

§14 I~

Optlaty dla Najemcow —

N

Powierzchnia biurowa ~l

1. Najemca wynajmujgcy powierzchnie biurowg zobowigzany jest ponosi¢ nastepujgce rodzaje —

kosztow: optata czynszu, optaty za media, optaty eksploatacyjne. S

. s s . S . . o

2. Optata czynszu jest zréznicowana w zaleznosci do ktérej grupy klientéw nalezy Najemca. 5

3. Optaty za media dotyczg optat za energie elektryczng, ogrzewanie i klimatyzacje Lokalu.
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4. Opfata eksploatacyjna uwzglednia koszty utrzymania czesci wspélnych, dostawy wody
i odprowadzania $ciekéw, wywozu smieci komunalnych.

5. W przypadku, gdy Najemca wynajmuje caty segment powierzchni biurowej zostanie do niego
dopisana takze powierzchnia komunikacyjna w tym segmencie za ktdrg zostanie obcigzony
dodatkowo.

6. Najemca ponosi takze koszty ustug internetowych i telefonicznych.

7. Cennik poszczegdlnych optat stanowi zatgcznik do Regulaminu.

Powierzchnia produkcyjna

1. Najemca wynajmujacy powierzchnie produkcyjng zobowigzany jest ponosi¢ nastepujgce rodzaje
kosztow: optata czynszu, optaty za media, optaty eksploatacyjne.

2. Optata czynszu jest jednakowa dla kazdej z grupy klientéw.

3. Optaty za media dotycza optat za energie elektryczng, ogrzewanie Lokalu, dostawy wody
i odprowadzania $ciekdw oraz wywozu Smieci komunalnych.

4. Najemca jest zobowigzany do zamontowania we wtasnym zakresie wodomierza na czesci

produkcyjnej. W innym przypadku optata za wode i Scieki bedzie rozliczana ryczattem.

5. Opfata eksploatacyjna uwzglednia koszty utrzymania czesci wspélnych.

6. Najemca ponosi takze koszty ustug internetowych i telefonicznych.

7. Cennik poszczegdlnych optat stanowi zatgcznik do Regulaminu.

§ 15
Odbioér poczty i korespondencji

1. Do dyspozycji Najemcdéw przygotowano indywidualne skrzynki pocztowe. Na jednego Najemce
przystuguje jedna skrzynka pocztowa. Skrzynki pocztowe zlokalizowane sg na parterze budynku
przy recepcji.

2. Kazdy z Najemcow otrzyma klucz do skrzynki pocztowej przypisanej do jego Lokalu. Koszt wydania
kazdego nastepnego klucza ponosi Najemca.

3. Listy polecone i przesytki kurierskie co do zasady sg bezposrednio dostarczane przez listonosza lub
kuriera do poszczegdlnych Najemcow.

4. Najemcy, ktdérzy nie majg pewnosci co do swojej obecnosci na terenie SIT w momencie
dostarczania poczty mogg skorzysta¢ z mozliwosci pisemnego wskazania firmy lub osoby
upowaznionej do odbioru poczty.

§ 16
Zobowiagzania Najemcy:

1. Prowadzenie dziatalnosci gospodarczej na terenie SIT zgodnie z regulacjami Stupskiego Inkubatora
Technologicznego oraz ztozonymi deklaracjami.

2. Swiadczenia na wzajemnie ustalonych zasadach ustug dla innych lokatoréw SIT jak réwniez dla
administrac;ji SIT.

3. Udostepnianie Dyrektorowi SIT informacji dotyczacej swojej dziatalnosci gospodarcze;.
Przestrzeganie Regulaminu funkcjonowania Stupskiego Inkubatora Technologicznego.

§17
Postanowienia uzupelniajace
1. W przypadku wystgpienia w Lokalu awarii, uszkodzenia czy jakiegokolwiek zdarzenia narazajgcego
Lokal na szkode, Uzytkownik ma obowigzek niezwtocznego powiadomienia Dyrektora SIT.
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2. Zarzadca ma prawo organizowac alarmy éwiczebne (pozarowe) z wykorzystaniem sygnalizatoréw
akustycznych.

3. W przypadku alarmu pozarowego Uzytkownicy majg obowigzek bezzwtocznego ewakuowania sie
z Budynku, stosujac sie do zalecen Zarzadcy lub innej osoby przeprowadzajacej ewakuacje.

4. Na terenie budynku SIT obowigzuje catkowity zakaz palenia. Zakaz dotyczy takze otoczenia
gtéwnego wejscia do Budynku. Dopuszcza sie palenie papierosow przed Budynkiem, wytgcznie w
miejscach do tego wyznaczonych. Jednoczesnie zabrania sie wyrzucania niedopatkéw poza miejsca
do tego przeznaczone.

5. Zasady korzystania z pomieszczen wchodzgcych w sktad Centrum Szkoleniowo-Konferencyjnego
zostaty okreslone w odrebnym Regulaminie.

6. Regulamin moze ulec zmianie. Najemcy o zmianach Regulaminu zostang powiadomieni, drogg

elektroniczng.
Rzuty kondygnacji SIT

Rzut parteru

Segment BL Segment BP

Rzut pietra

Sogment CP

Segment CL Segment BP
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Oferta Stupskiego Inkubatora Technologicznego

Powierzchnie biurowe dla Start-upow

Stawka czynszu: zgodna z aktualnie obowigzujgcym cennikiem wynajmowanej powierzchni.

Do czynszu nalezy doliczy¢ miesieczne optaty za media i opfate eksploatacyjna.
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Co poza powierzchnig biurowa?

e podstawowe wyposazenie biurowe (1 komplet: biurko, fotel obrotowy, kontener, regat
czesciowo otwarty, szafa ubraniowa),

e mozliwosé korzystania z anekséw kuchennych,

e mozliwosé korzystania z bezptatnego parkingu,

e mozliwosé korzystania z salki narad, w zakresie krétkich spotkan biznesowych,

e promocja na stronie internetowej SIT,

e mozliwos¢ korzystania z indywidualnych skrzynek na poczte,

e mozliwosé uczestnictwa w szkoleniach, spotkaniach, konferencjach organizowanych w
Centrum Szkoleniowo-Konferencyjnym o ile nie majg charakteru zamknietego.

Oferta Stupskiego Inkubatora Technologicznego

Powierzchnie biurowe dla firm innowacyjnych

Stawka czynszu: zgodna z aktualnie obowigzujgcym cennikiem wynajmowanej powierzchni.
Do czynszu nalezy doliczy¢ miesieczne optaty za media i optate eksploatacyjna.

Co poza powierzchnig biurowa?
e mozliwosé korzystania z anekséw kuchennych,

e mozliwosé korzystania z bezptatnego parkingu,
e mozliwosé korzystania z salki narad, w zakresie krétkich spotkan biznesowych,
e promocja na stronie internetowej SIT,
e mozliwos¢ korzystania z indywidualnych skrzynek na poczte,
e mozliwosé uczestnictwa w szkoleniach, spotkaniach, konferencjach organizowanych w
Centrum - Szkoleniowo-Konferencyjnym o ile nie majg charakteru zamknietego.
Oferta Stupskiego Inkubatora Technologicznego
Powierzchnie biurowe dla instytucji otoczenia biznesu i klientow

komercyjnych
Stawka czynszu: zgodna z aktualnie obowigzujgcym cennikiem wynajmowanej powierzchni.
Do czynszu nalezy doliczy¢ miesieczne optaty za media i optate eksploatacyjna.

Co poza powierzchnig biurowa?
e mozliwosé korzystania z anekséw kuchennych,
e mozliwosé korzystania z bezptatnego parkingu,
e mozliwos¢ korzystania z salki narad w wymiarze 2h/m-c,
e promocja na stronie internetowej SIT,
e mozliwosé uczestnictwa w szkoleniach, spotkaniach, konferencjach organizowanych w
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Centrum Szkoleniowo-Konferencyjnym o ile nie majg charakteru zamknietego.
Oferta Stupskiego Inkubatora Technologicznego
Powierzchnia produkcyjna
Stawka czynszu: zgodna z aktualnie obowigzujgcym cennikiem wynajmowanej powierzchni.
Do czynszu nalezy doliczy¢ miesieczne optaty za media i opfate eksploatacyjna.
Charakterystyka powierzchni produkcyjnej
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e 2 hale o powierzchni 230m?,

e 2 hale o powierzchni 150m?,

e 8 pomieszczen o $redniej wielkosci 22m?,

e Lokalizacja: zachodnia cze$¢, parter budynku,

e  Wysokosé pomieszczen: 4,15 m,

e Maksymalne obcigzenie posadzki 150 kN/m? (punktowe 20 kN),
e Wentylacja mechaniczna,

e Instalacja wodna i kanalizacyjna,

e Ogrzewanie za pomocg grzejnikow stalowych z regulowang gtowica termostatyczng,

e Zapewniony dostep do szatni, prysznicow,
e Mozliwo$¢ wjazdu bramg wjazdowg zamontowang na tyle budynku.

Oferta Stupskiego Inkubatora Technologicznego

Wynajem biurka na godziny

Rozwigzanie dla ludzi wolnych zawodow i innych oséb potrzebujgcych biurka do pracy w okreslonych
przez siebie dniach i godzinach. Z "Biurka na godziny" mogg korzysta¢ zaréwno przedsiebiorcy, jak i
osoby fizyczne. Oferta obejmuje stanowisko pracy dla 1 osoby (biurko i fotel obrotowy)
z dostepem do Internetu. Udostepnienie lokalu biurowego w ramach ustugi ma charakter

krotkotrwaty, okreslony pakietem godzinowym.

Centrum Szkoleniowo-Konferencyjne

W zasobach Stupskiego Inkubatora Technologicznego znajduja sie:

e audytorium
e sala konferencyjna
e pracownia komputerowa
e dwie salki narad
e powierzchnia wystawiennicza
e pokoje goscinne
Audytorium
o llos¢ miejsc: 295
e system nagtosnienia z funkcjg konferencyjng i estradowa,
e system projekcji wizyjnej z funkcjg podgladu ,obraz w obrazie”,
e system oswietlenia scenicznego,

e zestaw do ttumaczen symultanicznych obstugujacy dwa jezyki z 60 stuchawkami.

Sala konferencyjna
e llo$¢ miejsc: 100
e mozliwosé podzielenia na trzy mniejsze sale szkoleniowe
e system nagtosnienia
e system projekcji wizyjnej
Pracownia komputerowa
e Sala komputerowa z 15 stanowiskami i miejscem dla prowadzgcego
e Wyposazenie multimedialne
Salka narad
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Powierzchnia wystawiennicza

Obiekt SIT oferuje powierzchnie wystawiennicze dla organizacji wystaw, wernisazy, pokazéw. Cena jest

kazdorazowa indywidualnie ustalana z zainteresowanym.

e 1 dwuosobowy i 2 jednoosobowe pokoje goscinne z dostepem do fazienek.

Pokoje goScinne

Zasady korzystania z zasobow Centrum Szkoleniowo-Konferencyjnego reguluje odrebny Regulamin.

Oferta Stupskiego Inkubatora Technologicznego

Szkolenia

Szkolenia z zakresu przedsiebiorczosci, rozwijania kompetencji zawodowych realizowane w zaleznosci

od aktualnie realizowanych programow i projektéw

Doradztwo

Doradztwo ze specjalistami réznych dziedzin. Cena uzalezniona od tematu doradztwa.

Korzystanie z zasobow serwerowni

Mozliwo$¢ umieszczenia serwera firmy wynajmujgcej w pomieszczeniu gtdwnej serwerowni.

Zatwierdzit:
Ewa Krzaczkowska

Dyrektor Stupskiego Inkubatora Technologicznego

Stupsk, dnia: 01.03.2022r.

Zataczniki do Regulaminu funkcjonowania Stupskiego Inkubatora Technologicznego:

Zatgcznik nr 1 -Cennik ustug

Zatgcznik nr 2 - Formularz zgtoszeniowy do Stupskiego Inkubatora Technologicznego
Zatgcznik nr 3 - Formularz informacji przedstawianych przy ubieganiu sie o pomoc de minimis
Zatgcznik nr 4- Informacja o wysokosci uzyskanej pomocy de minimis.
Zatgcznik nr 5 - Wz6r zaswiadczenia o pomocy de minimis

Zatgcznik nr 6 - WzAr umowy najmu
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